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Ar 2013, den 16. april kl. 18.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Rosengéarden 11-13 hos CEJ Ejendomsadministration, Meldahlsgade 5, 1., 1613 Kgbenhavn V.

Referat af generalforsamling

For generalforsamlingen forela falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af &rsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
regnskab. Bestyrelsen foreslar en uaendret andelskrone pa 15,25.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel an-
dring i boligafgiften. Bestyrelsen foreslar, at boligafgiften pt. holdes uaendret.

5. Forslag.
A) Bestyrelsen foreslar, at foreningen afskaffer andelsbeviserne. De gammeldags andelsbevi-
ser pa papir har i dag ingen praktisk betydning, hverken som dokumentation for ejerskabet af
andelen eller overfor fx bankerne. Dokumentation for ejerskabet fremgar af overdragelse-
saftalen mens fx bankerne tinglyser pant i andelen via den digitale tinglysning. Andelsbevi-
serne medfgrer derfor intet andet end besvaer for bade administrator, andelshavere og be-
styrelse. Vedtages forslaget, udgar vedtaegtens § 6 stk. 4.

6. Valg til bestyrelsen:
Bestyrelsesmedlemmerne Sgren Weihrauch og Rolf Wilton er pa valg.
Seren Weihrauch og Christian Agger stiller op for en 2-arig periode.
Formand Nadia Réder er fraflyttet foreningen, og naestformand Rolf Wilton stiller op for den
resterende 1-arige periode.
Suppleanterne Jacqueline Grandjean og Peter Kleis er pa valg for en 1-arig periode.

7. Valg af administrator.
Bestyrelsen foreslar genvalg af CEJ Ejendomsadministration A/S.

8. Valg af revisor.
Bestyrelsen foreslar genvalg af Nielsen & Christensen.

9. Eventuelt.

N

Da bestyrelsesformanden Nadia Réder var fraflyttet foreningen, havde naestformand Rolf Wilton
overtaget formandsposten, og bpd derfor velkommen til generalforsamlingen samt til admini-
strator Daniel R. Foldager fra CEJ Ejendomsadministration A/S, og gik herefter over til dagsorde-
nen.

Ad 1 Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslog administrator Daniel R. Foldager som referent og dirigent, hvilket general-
forsamlingen tilsluttede sig. Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlin-
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gen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig for sa vidt angik punkterne pa dagsordenen, idet
11 ud af 16 andelshavere var repraesenteret, heraf 3 ved fuldmagt.

Ad 2 Bestyrelsens beretning

Bestyrelsens beretning, var udsendt med indkaldelsen.

Jaqueline Grandjean @nskede en laengere slange pa vandhanen i garden samt adgang til den
ngdvendige nggle. Bestyrelsen ville arbejde videre med montering af ny slange og udlevering af
en nggle til Grandjean. Herudover lovede bestyrelsen, at der ville blive lagt en ekstranggle i

varmekalderen.

Bestyrelsen orienterede kort om foreningens nye hjemmeside, der har adressen:
www.rosengaarden11-13.cejweb.dk

Da der ikke var yderligere spgrgsmal eller kommentarer til bestyrelsens beretning, kunne diri-
genten konstatere, at den var taget til efterretning.
Ad 3 Forelaggelse og godkendelse af arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2012 i hovedtraek, hvortil det blev bemaerket, at revisi-
onspategningen var uden anmarkninger.

Foreningens samlede indtaegter androg 1.293.844 kr. og de samlede udgifter fgr afdrag pa prio-
ritetsgeelden androg 799.524 kr., hvorved arets resultat kunne opggres til et overskud pa
494.320 kr. for afdrag og 358.794 kr. efter afdrag.

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.

En uaendret andelskrone pa 15,25 blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 Forelaggelse og vedtagelse af budget for 2013

Dirigenten gennemgik budgettet for 2013, der udviste samlede driftsudgifter pa 957.500 kr. far
afdrag pa prioritetsgeeld.

Budgettet var baseret pa en uzendret boligafgift, der for 2013 budgetteredes til i alt 1.288.500
kr. sdledes, at budgettet udviste et overskud pa 336.000 kr. f@r afdrag pa prioritetsgaeld.

Det opdaterede vedligeholdelsesbudget vedlaegges naervaerende referat.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.
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Dirigenten gennemgik og forklarede betydningen af bestyrelsens forslag 5 A om afskaffelse af de
fysiske andelsbeviser, der havde til hensigt at tilpasse og opdatere foreningens vedtaegt og for-
retningsgang ved overdragelser.

Ad 5 Forslag

En andelshaver spurgte, om det ville medfgre lavere honorar, hvis man gnskede at ggre sin aeg-
tefaelle til medandelshaver, hvortil dirigenten svarede, at det ikke var tilfaeldet, men at andels-
havere, der havde mistet andelsbeviset, sparede udgiften til et erstatningsandelsbevis.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget. Da to tredjedele af foreningens andele var repreesenteret,
var vedtaegtsaendringen endeligt vedtaget.

Ad 6 Valg til bestyrelsen

Fungerende bestyrelsesformand Rolf Wilton genopstillede for den resterende 1-arige periode og
blev genvalgt.

Bestyrelsesmedlem Sgren Weihrauch genopstillede og blev genvalgt for en 2-arig periode. Chri-
stian Agger stillede op og blev valgt for en 2-3rig periode.

Suppleanterne Jacqueline Grandjean og Peter Kleis var pa valg og blev genvalgt for en 1-drig
periode.

Bestyrelsen havde herefter falgende sammensaetning:

Formand Rolf Wilton Rosengarden 11, 5. sal (pa valgi 2014)
Sgren Weihrauch Rosengarden 13, 4. tv. (pa valg i 2015)
Christian Agger Rosengarden 11, 3 sal (pa valg i 2015)
1. supp. Peter Kleis Rosengarden 13, 3. tv. (pa valgi2014)
2. supp. Jacqueline Grandjean Rosengarden 11, 2. sal (pa valgi2014)

Ad 7 Valg af administration

CEJ Ejendomsadministration A/S blev genvalgt.

Ad 8 Valg af revisor

Nielsen & Christensen blev genvalgt.
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Bestyrelsen efterspurgte en andelshaver, der ville patage sig opgaven som ansvarlig for forenin-
gens nye hjemmeside. Claus @rskov patog sig opgaven og ville aftale naermere med bestyrelsen
og administrator.

Ad 9 Eventuelt

En andelshaver opfordrede kraftigt til, at yderdgrene i ejendommen, bade i garden og pa gaden,
altid holdtes lukkede og laste, da der ellers var risiko for ubudne geester. Ved handvaerkerbespg
var andelshaver selv ansvarlig for, at dgrene ikke blev efterladt abne eller uldste. Bestyrelsen
tilsluttede sig opfordringen.

En andelshaver spurgte om foreningen kunne kgbe og udleje erhvervsandelen, hvor der i dag
var café. Fordele og ulemper, herunder risikoen for tab grundet manglende udlejning, blev kort
dregftet. Bestyrelsen havde tidligere overvejet muligheden for, at foreningen overtog erhvervs-
andelene, men et overslag havde vist, at der kunne ga 10 ar, fgr en sadan investering lgb rundt.
Bestyrelsen fandt det derfor ikke relevant at arbejde aktivt pa sagen, men bestyrelsen var op-
maerksom pa muligheden.

En andelshaver havde bemaerket, at en lejlighed i foreningen havde store vedligeholdelsesmaes-
sige mangler, der fx kunne vaere problematiske ved brand. Desuden kunne det veere svaert for
isaer nye andelshavere at gennemskue, hvad man matte aendre og istandszette i den fredede nr.
13.

Bestyrelsen svarede hertil, at man som udgangspunkt intet matte aendre i den fredede bygning,
og at emnet i gvrigt var relevant. Bestyrelsen ville derfor arbejde pa en fremadrettet Igsning,
der blandt andet ved inddragelse af ejendomsinspektgren skulle give bedre opfalgning pa mang-
ler ved overdragelser, samt kunne hjalpe andelshaverne med et bedre overblik over, hvad de
henholdsvis matte og skulle foretage af vedligeholdelsesarbejder.

En andelshaver bemaerkede, at der aldrig var kommet den nye gulvbelaegning pa hovedtrappen i
nr. 11, som ellers tidligere havde vaeret omtalt. Bestyrelsen oplyste, at gulvbelaegningen var ud-
skudt af praktiske drsager, men at der nu ikke var noget i vejen for, at arbejdet kunne igangsaet-
tes indenfor en rimelig horisont, og at der var penge til det i vedligeholdelsesbudgettet.

En andelshaver mente at vognporten igen var blevet grim, muligvis fordi den var ramt af noget
fugt. Bestyrelsen ville drgfte istandsaettelse med inspektgren.

Flere andelshavere mente, at der var problemer med dgrtelefonanlaegget, ikke mindst det nye
anlaeg i nr. 11. Bestyrelsen oplyste, at der var tilkaldt elektriker til anlaegget i nr. 13 og at der
netop var udsendt breve til andelshaverne om faerdigggrelse af anlaeggetinr. 11.

En andelshaver mente, at det nye ventilationsanlaeg var ringe, og at der var problemer med at
madlugt sivede mellem lejlighederne. Flere andelshavere fortalte om deres erfaringer med sy-
stemet, herunder hvad der kunne ggres ved lugtproblemer.
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Bestyrelsen oplyste, at det nye anlaeg i sagens natur gav stgrre undertryk i lejlighederne end
tidligere, hvorfor der kunne blive trukket madlugt gennem revner og spraekker fra tilstedende
lejligheder. Det kunne godt betale sig at forsgge at finde og tilstoppe spreekkerne, der fx kunne
vaere omkring de gennemgdende rgr. Desuden drgftede ejendomsinspektgren og bestyrelsen
mulige lgsninger til detektering af problematiske revner.

Ved den oprindelige indregulering af ventilationssystemet havde handvaerkerne ikke faet ad-
gang til alle lejligheder, hvorfor der stadig kunne vaere ubalancer i systemet. Bestyrelsen overve-
jede endnu en runde med indregulering, men det ville kraeve, at handvaerkerne fik adgang til
alle lejlighederne, sa det kunne blive gjort ordentligt.

Bestyrelsen oplyste, at det ikke var tilladt andelshavere eller deres handvaerkere at arbejde med
feellesinstallationerne, herunder fx lukke for vand eller varme eller tappe vand af varmesyste-
met. Var der behov for dette, skulle det udfgres af foreningens handvaerkere og efter aftale med
bestyrelsen eller ejendomsinspektgren.

Ejendomsinspektgr Sgren Aaby Olsen kunne kontaktes pa telefon 33 70 77 54 og mailen
sao@cej.dk.

En andelshaver spurgte, hvem der skulle udfgre malerreparationer pa radiatorerne efter at der
var monteret nye méalere, hvortil bestyrelsen svarede, at det var andelshavers egen opgave.

Bestyrelsen gjorde opmaerksom pa, at den daglige drift sker med udgangspunkt i foreningens
vedtaegter, som det er hensigten i en andelsboligforening. Bestyrelsen oplevede til tider, at an-
delshavere forspgte at opnd dispensation fra reglerne i vedtaegten, hvilket som udgangspunkt
ikke blev givet. Bade fordi bestyrelsen ikke havde bemyndigelse hertil, men ogsa fordi bestyrel-
sen ikke gnskede at afvige fra de regler, som generalforsamlingen havde vedtaget.

Da der herefter ikke var yderligere bemaerkninger, konstaterede dirigenten, at dagsordenen var

udtgmt og takkede for god ro og orden.
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Bestyrelsens beretning
for 2012
Andelsboligforeningen

Rosengarden 11-13
Kare medandelshavere,

Overordnet set gar det rigtig godt i foreningen og vi har fortsat en god og sund gkonomi. Derfor foreslar bestyrelsen at
holde huslejen usendret for 2013.

Vores formand, Nadia Réder og Morten Ensted er flyttet. Peter Kleis er indtradt i bestyrelsen indtil generalforsamlingen.
Nestformand Rolw Wilton indtreeder som formand. Stor tak til Nadia for et fantastisk arbejde og held og lykke til Nadia
og Morten.

Der er sket en del udskiftninger i det forlgbne ér:

Andel Salger Keber

Rosengaarden 11, st. Bodega CB Boliger APS

Rosengaarden 11, 3. Anne og Sgren Mette Fristrup Skovmeller og Christian Agger
Rosengaarden 13, 2. th Annette Chort Pernille Askjar Staunas

Rosengaarden 13, 3. th Nadia og Morten Lisa Maria Haglund og Ilja Leo Lang

Det er lidt usedvanligt for os med s& stor udskifining, men vi byder de nye andelshavere velkommen og héber pé at se

jer alle til generalforsamlingen.
12012 ferdiggjordes renoveringen af kontroludsugningen.

Bestyrelsen ger i den forbindelse opmerksom pd at der ikke ma @ndres i indstillingerne af ventilerne. Zndringer bringer

ubalance i systemet til gene for de evrige andelshavere.

Hvis luftmengderne mindskes oges risikoen for fugtskader. Disse fugtskader pahviler andelshaver hvis udluftningen er
@ndret.

Der har kun varet mindre reparationsarbejder og en enkelt liftinspektion af taget. Alt sammen udgifter der har veeret

planlagt ifelge vedligeholdelsesplanen.

Bestyrelsen gor opmarksom pa at safremt du ensker at udfere @ndringer i dit lejemdl, skal du altid kontakte
administrator og bestyrelse for du gar i gang. De fleste ®ndringer skal godkendes af kommunen og i nr. 13 tillige af

Kulturarvsstyrelsen. Gar du i gang selv, risikerer du at haenge pé en regning selv
2013

Der vil blive oprettet en hjemmeside igennem CEIJ, hvor det vil blive muligt at se og hente diverse oplysninger omkring
foreningen (vedtzgter, regnskaber mv.). Derudover vil der vare en opslagstavle som kan anvendes af alle beboere. Vi

seger en hjemmesideansvarlig. Sa er du interesseret s& meld dig.

Tappested i garden vil blive forsynet med en slange. Den lave placering af vandhanen er valgt for at kunne installere en

hane der er frostsikker.



Bestyrelsen vil iverksatte en TV inspektion af kloakkerne, for at sikre at disse er i orden.
Ny dertelefonanleg i nr. 11 ops®ttes og der opsattes anlag ved bagdar-
Der udfores udlufining af faldstamme i nr 13 over tag, séledes at lugtgener elimineres.

Der vil blive opsat nye vand — og varmemalere med tradloes aflesning i forbindelse med naste aflesning. Derefter vil vi
ikke fysisk skulle have aflest maélere.

Herudover er der ikke planlagt andre renoveringer i lobet af 2013.

Rosengdrden, 28. februar2013
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